Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 10 "Gewerbegebiet Altentranke "

Gemeinde Reichenschwand - Landkreis Nirnberger Land
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Dieser Bebauungs- und Griinordnungsplan besteht aus dem Planblatt mit
Zeichenerkldrung und Verfahrenshinweisen. Ferner aus einem Textteil
(weitere Festsetzungen und Erlduterungen zur Bebauung) sowie der Sat-
zung.

WETITETRE FESTSETZTUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan ist "eingeschrédnktes Gewerbege-
biet" im Sinne des § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung vom 23.1.1990. Im GEg sind nach § 8 Abs.2, Nr.1l BauNVO zul&ds-
sigen Einzelhandelsbetriebe gemaB § 1 Abs.5 BauNVO nur ausnahmsweise
zugelassen. Die Einschrankungen in Bezug auf Schallemissionen ergeben
sich aus Punkt 12.

2. MaB der baulichen Nutzung

Als hochstzulassiges Maffi der baulichen Nutzung gelten die im Planteil
festgesetzten Werte der Grundflachenzahl 0,8 und der Geschossflichen-
zahl 1,0, soweit sich nicht aus den Festsetzungen iiber Geschosszahl
und iberbaubare Flachen sowie aus den Grundstiicksgréfen im Einzelfall
geringere Werte ergeben.

3. Bauweise
GemaRk § 22, Abs. 2, BauNVO, wird die offene Bauweise festgesetzt.

4. Nebenanlagen Ablagerungen

Nebengebdude und Nebenanlagen sind so zu gestalten, dass sie sich den
Hauptgebduden unterordnen. Miill- und Wertstoffcontainer sind in Gebau-
den oder in eigenen Nebengebduden unterzubringen. Nebenanlagen sind
nicht auBerhalb der iberbaubaren Flachen zuléssig.

BehelfsmdRig wirkende Nebenanlagen wie Holzschuppen, prov. Uberdach-
ungen o.a. sowie ungeregelte Ablagerungen von Restmaterialien wie Bau-
schutt o0.d. sind im Gesamtbereich nicht zulissig.

r n Gr ickszufahrten
Bei Errichtung von Garagen an der Grundstiicksgrenze ist die Stellung
und Gestaltung im Einvernehmen mit dem Angrenzer abzugleichen. Gara-
gen sind auch auberhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflidchen zulidssig.

Unmittelbare Zug&nge oder Zufahrten von den Grundstiicken zu der Niirn-
berger Strafe (BundesstraBe 14) sind nicht zuléassig.

6. Baugestaltung
6.1 Geschosszahl
Es sind 2-geschossige (II) Biiro- und Betriebsgebdude zulissig.

6.2 Dachformen

Es sind Sattel-, Pult-, Walm- und Sheddicher zugelassen. Sattel-,
Pult- und Walmdédcher sind bis 15° Dachneigung zugelassen, Kniestodcke
und Gauben sind nicht zugelassen.

6.3 Trauf- und Firsthdhen
Fiir Sattel-, Pult- und Walmddcher gilt die max. Traufhéhe von 6,50m
i.M. und die max. Firsthdéhe von 8,50 m i.M.

Technische Aufbauten oberhalb der gebauten Traufh8he sind nicht zuge-
lassen, ausgenommen Antennen, Liiftungshauben, Solar- und Photovoltaik-
anlagen.

6.4 Gebaudelangen
Die Lingenbegrenzung fiir Gebaude betrigt 50,00 m.

7. Anstriche und Fassadenverkleidungen

Fir den AuBenanstrich bzw. Farbbeschichtungen diirfen nur gedeckte
Farben verwendet werden. Fassadenverkleidungen aus Metall sowie
Stahl-Glas Konstruktionen o.d. sind zugelassen.

8. Einfriedungen
Einfriedungen entlang der StraBe als héchstens 2,00 m, innerhalb von

Sichtwinkelfldchen max. 0,80 m hohe Metallzdune ohne Unterbrechung
durch Einzelpfeiler, ausgenommen an Grundstiicksgrenzen, Zugingen oder
Einfahrten. Sofern erforderlich und von der Nutzung zwingend vorge-
schrieben, sind Einfriedungen technischer Anlagen und Betriebsflichen
(Trafostation, Werkstattgeldnde, etc.) mit kunststoffummantelten,
farblich der Umgebung angepasstem Maschendrahtzaunanlagen mit einer
Hohe = 2,00 m zulassig. Rohrmatten-, Scherenzdune oder dergleichen
sind unzulédssig.

Einfriedungen sind ohne Sockel und mit min. 5cm Bodenfreiheit auszu-
bilden.

9. Werbeanlagen

Werbeanlagen diirfen die gebauten Traufhdhen nicht iibersteigen. Werbe-
anlagen sind nur fir im Gewerbegebiet selbst ansidssige Firmen und mit
einer GréBe bis zu einem Zehntel der Fassadenfliche zulissig. Fremd-

werbeanlagen fir Dritte sind damit ausgeschlossen.

10. Sichtfldchen an Strafeneinmiindungen

Innerhalb von Sichtfladchen diirfen auf den Baugrundstiicken keinerlei
Hochbauten errichtet werden und Anpflanzungen aller Art, ausgenommen
hochstammige Baume, sowie Zaune, Stapel, Haufen oder sonstige Gegen-
stdnde angebracht werden, wenn sie eine gréRere H6he als 0,80 m iiber
der Fahrbahn erreichen.

11. Freifldchengestaltung

Bei Einzelbauvorhaben sind der Genehmigungsbehdrde gleichzeitig mit
den Eingabepléanen Freifldchengestaltungspldne, mindestens im MaB-
stab 1:200, vorzulegen.

Fir MaBnahmen auf &ffentlichen Flichen ist ein Pflanz- und Gestal-
tungsplan nach Art. 6 b Bayer. Naturschutzgesetz anzufertigen.

12. Tmmissionsschutz

Fir das Bebauungsplangebiet wurde von der Bauphysik Ingenieur Gesell-
schaft J. Messinger + K. Schwarz, Riickersdorfer StraBe 18, 90552 R&6t-
henbach a.d. Pegnitz, Tel. 0911/77 88 11, eine schalltechnische Un-
tersuchung durchgefiihrt.

Der erarbeitete gutachtliche Bericht Nr. 1158A in der Fassung vom
18.02.2004 ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

12.1 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine An-
lagen zulédssig, die einer abfall- oder immissionsschutzrechtlichen
Genehmigung bedilirfen.

12.2 Auf der Gewerbefldche sind nur solche Betriebe zuldssig, deren
immissionswirksames, flichenhaftes Emissionsverhalten, die in der
nachfolgenden Tabelle angegebenen, flachenbezogenen Schallleistungs-
pegel LWA"™ nicht iberschreiten:

tags (6.00 - 22.00 Uhr): LWA" kleiner gleich 63 dB(A)/m?

nachts (22.00 - 6.00 Uhr): LWA" kleiner gleich 49 dB(A)/m?

12.3 Anhand schalltechnischer Gutachten ist beim Genehmigungsantrag
von jedem anzusiedelnden Betrieb beziehungsweise bei Anderungsgenehmi-
gungsantrdgen von bestehenden Betrieben auf der Grundlage der Beurtei-
lungsvorschrift "Technische Anleitung zum Schutz gegen Lirm" (TA Lirm)
vom 26.08.1998 nachzuweisen, dass die Immissionsrichtwertanteile nicht
ilberschritten werden, die sich aus den festgesetzten immissionswirk-
samen flachenbezogenen Schallleistungspegeln unter Anwendung der DIN
ISO 9613-2 /05/ ergeben. Als Hohe der Fliachenschallquellen sind 5,0 m
iiber Geladndecberkante anzusetzen.

Die Gemeinde Reichenschwand kann in begriindeten Fidllen von der o.g.
Forderung des Ladrmschutznachweises, in Abstimmung mit dem Landratsamt,
Befreiung erteilen.

"Im Falle der Genehmigungsfreistellung ist dieses schalltechnische
Gutachten bereits zwingend vor Baubeginn zu erstellen."

12.4 Unabhdngig von den Festlegungen der flichenbezogenen Schallleis-
tungspegeln diirfen die Geriduschimmissionen eines Betriebes auf den
benachbarten Grundstiicken innerhalb des Gewerbegebietes die Immis-
sionsrichtwerte fiir ein Gewerbegebiet nach Ziffer 6.1, Buchstabe b)
der TA Larm von tags 65 dB(A) beziehungsweise nachts 50 dB(A) nicht
uberschreiten.

13. Grinordnung

Den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege ist gemidR § 1 Abs 1
BNatSchG Rechnung zu tragen (im einzelnen festgesetzt durch
13::1:.513:3) s

13.1 Offentliche Griinflachen

Entlang der Nirnberger Strafe sind &6ffentliche Griinflidchen darge-
stellt. Soweit die Gestaltung der Flachen nicht durch Pflanzgebote
geregelt ist, sind Landschaftsrasen-Ansaaten vorgesehen.

13.2 Pflanzgebote gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Auf den O6ffentlichen und privaten Grundstiicken sind Biume und Striu-
cher der nachstehend genannten Arten und GréBen zu pflanzen und dauer-
haft zu unterhalten. Ausf&dlle sind durch gleichwertige Neupflanzungen
Zu ersetzen.

Pflanzgebot A - Baumpflanzungen mit Standortbindung

Auf den im Plan eingetragenen Standorten sind standortgerechte Laub-
baume zur landschaftlichen Einbindung zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Geeignete Arten sind z.B.:
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Stiel-Eiche (Quercus robur)

H 4xv STU 18-20
H 4xv STU 18-20

Pflanzgebot B - Baumpflanzungen ohne Standortbindung

Bei Innutzungsnahme eines Gewerbegrundstiickes ist pro angefangene
1000m2 Grundstiicksflache mindestens ein Grofbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

Geeignete Arten sind z.B.:

Stiel-Eiche (Quercus robur)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Winter-Linde (Tilia cordata)

H 3xv STU 16-18
H 3xv STU 16-18
H 3xv STU 16-18

Pflanzgebot C - flachige Gehélzpflanzungen

Auf den im Plan eingetragenen Standorten sind standortgerechte Laub-
gehdlze zur landschaftlichen Einbindung des Gewerbegebietes zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Geeignete Arten sind z.B.:

Feld-Ahorn (Acer campestre) Hei, 2xv, 125-150
Berg-Ahorn (Acer platanoides) Hei, 2xv, 125-150
Hainbuche (Carpinus betulus) Hei, 2xv, 125-150
Esche (Fraxinus excelsior) Hei, 2xv, 125-150
Vogel-Kirsche (Prunus avium) Hei, 2xv, 125-150
Trauben-Kirsche (Prunus padus) Hei, 2xv, 125-150
Stiel-Eiche (Quercus robur) Hei, 2xv, 125-150
Eberesche (Sorbus aucuparia) Hei, 2xv, 125-150
Winter-Linde (Tilia cordata) Hei, 2xv, 125-150
Hartriegel (Cornus sanguinea) Str, 60-100
Hasel (Corylus avellana) Str, 60-100
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) Str, 60-100
Liguster (Ligustrum vulgare) Str, 60-100
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Str, 60-100
Schlehe (Prunus spinosa) Str, 60-100
Salweide (Salix caprea) Str, 60-100
Schw. Holunder (Sambucus nigra) Str, 60-100
WeiBdorn (Crataegus spec.) Str, 60-100

13.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Innerhalb des Geltungsbereiches sind folgende MaRnahmen mit Aus-
gleichsfunktion vorgesehen: Am Rande des Gewerbegebietes sind fléchige
Gehdlzpflanzungen zur landschaftlichen Einbindung geplant (siehe
Pflanzgebot C).

Weitere Ausgleichmafnahmen werden auf den Flurstiicken 166, 326, 327
und 415/2 vorgemommen. Auf den Flurstiicken 326 und 327 wird eine
flache Mulde angelegt und zur Feuchtfldche entwickelt, die Randflichen
werden extensiv als Griinland genutzt. Auf dem Flurstiick 166 werden
feuchte Mulden und Grabenaufweitungen ausgehoben. Die Fliche wird
extensiv als Griinland unterhalten, entlang des Grabens werden durch
gezielte Pflegemafnahmen Saumstrukturen entwickelt. Das Flurstiick
415/2 wird als Nasswiese gestaltet und dauerhaft unterhalten, an der
Nordseite werden Gehélzgruppen gepflanzt.

VERFAHRENSHINWEISE

1. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungs-

planes Nr. 10 "Gewerbegebiet Altentrédnke" wurde gemdl § 2, Absatz 1
BauGB mit Beschluss der Gemeinde Reichenschwand vom 22.01.2004 ein-
geleitet. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich am 30.0
bekanntgemacht.

Reichenschwand, 30.03.2004

2. Die Blrgerbeteiligung gemdss § 3, Absatz 1 BauGB wurde wvom
01.04.2004 bis 23.04.2004 mit einer &6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplanes durchgefithrt. Diese Auslegung wurde ortsiiblich
am 30.03.2004 bekanntgemacht.

Reichenschwand, 25.06.2004

Biirgermeister

3.Die Trager offentlicher Belange wurden gemdB § 4, Absatz 1 BauGB
mit Schreiben vom 30.03.2004 aufgefordert, ihre Stellungnahme zum

Bebauungsplan abzugeben. P bl
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4. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die dazugehérige Begriindung
wurden vom Gemeinderat Reichenschwand am 24.06.2004 in der Fassung
vom 24.06.2004 beschluBfmdRig gebilligt.

Reichenschwand, 25.06.2004
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5. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemaB § 3,
Absatz 2 BauGB vom 29.07.2004 bis 31.08.2004 &ffentlich ausgelegt.
Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsiiblich am 20.07.2004 be-
kanntgemacht, mit dem Hinweis, dass jedermann wahrend der Ausle-
gungsfrist die Unterlagen einsehen und Anregungen vorbringen kann.

Reichenschwand, 01.09.2004 ///’ A

1. Blirgermeister

6. Der Gemeinderat von Reichenschwand hat mit Beschluss wvom
23.09.2004 den Bebauungsplan gemdR § 10 BauGB als Satzung aufge-
stellt. —

Reichenschwand, 24.09.2004

1. Birgermeister

7. Der Bebauungsplan wurde mit Schreiben vom 19.06.2006 dem Land-
ratsamt Nirnberger Land in Lauf zur Genehmigung vorgelegt.
Die Genehmigung des Bebauungsplanes erfolgte durch den Bescheid des

Landratsamtes vom 28.06.2006. T o
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8. Der Bebauungsplan wurde mit 8ffentlicher Bekanntmachung vom
05.07.2006 gemaB § 10 Absatz 3 BauGB in Kraft gesetzt. Der Bebau-
ungs—- und Griinordnungsplanes Nr. 10 "Gewerbegebiet Altentranke" ist

damit gemdB § 10 Absatz 3 BauGB in Kraft getreten. .

Reichenschwand,

---------------

l. Burgermeister

Roland Baab
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