WEITERE FESTSETZUNGENHN

1. Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist "Gewerbegebiet mit Einschrén-
kungen" im Sinne des § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.1.1990 und Gemeinbedarfsfléche (Bauhof des Landkreises Niirnberger Land) .

Im "Gewerbegebiet mit Einschrénkungen® sind nur nicht wesentlich stérende Ge-
werbe- und Handwerksbetriebe nach § 6 Abs. 1 BauNVO und sonstige Betriebe nach
§ 6 Abs. 2 BauNVO zugelassen.

Nicht zugelassen sind abwasserintensive Betriebe wie z.B., Wischereien, Mol-
kereien etc.. AuBerdem sind Betriebe die einer immissionsschutzrechtlichen Ge-
nehmigung oder Erlaubnis nach § 4 BImSchG bediirfen im gesamten Geltungsbereich
nicht zugelassen.

2. Maf der Nutzung

Als hochstzuldssiges MaR der baulichen Nutzung gelten die Werte der Grundfla-
chenzahl GRZ = 0,6 und der Geschofffldchenzahl GFZ = 1,2, soweit sich nicht aus
den Festsetzungen iiber Geschofzahl und iiberbaubare Flachen sowie den Grund-
stlicksgréfen im Einzelfall geringere Werte ergeben.

3. Bauw e

Gemifs § 22, Abs. 2, BauNVO, wird fiir das Gesamtgebiet die offene Bauweise
festgesetzt. Die Léngenbegrenzung von 50,00 m entfdllt fir gewerblich genutzte
Gebaude.

4. Nebenanlagen

Nebengebdude und Nebenanlagen sind so zu gestalten, daf sie sich den Hauptge-
bduden unterordnen. Mill- und Wertstoffcontainer sind in die Gebaude zu inte-
grieren, bzw. in eigenen Gebduden unterzubringen.

n
Vor PKW-Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m Tiefe, gerechnet ab strafen-
seitiger Grundstiicksgrenze, freizuhalten. Er darf weder durch Tiren oder Tore,
noch durch andere Absperrvorrichtungen zur Strafe hin abgeschlossen werden.
Bei Errichtung von Garagen an der Grundstiicksgrenze ist die Stellung und Ge-
staltung im Einvernehmen mit dem Angrenzer abzugleichen.

6. Baugestaltung .

6.1 Im gesamten Geltungsbereich sind Sattelddcher wvon 2°- 38° Pultddcher von
2°- 20° Dachneigung zuldssig. Zusdtzlich sind Sheddédcher scwie Lichtband- oder
Lichtkuppelddcher als besondere Dachformen zugelassen.

6.2 Die Traufhéhe fiir mehrgeschossige Biiro-/Wohngebdude und Hallen darf 8,00 m
nicht iibersteigen. Fiir l-geschossige Hallen liegt die max. Traufhéhe bei
6,50 m. Die max. Firsthéhe betrédgt 11,00 m bzw. 14,50 m bei Satteldachgebiduden
und 9,00 m bei Pultdachgebduden (siehe Gebdudequerschnitte).

6.3 Dachgauben sind nicht zugelassen.

6.4 Kniestdcke sind nicht zugelassen. Die Sockelhdhe betrédgt max. 30 cm ab Ge-
lédndecberkante.

7 Anstri nd F verkleidun
Fir den Aufenanstrich dirfen nur mineralische Farben verwendet werden. Glén-
zende Farbanstriche sind unzuldssig. Verputzte Flachen sind mit mineralischen
Putzarten auszufiihren. Fassadenverkleidungen aus Holz und Metall sowie Stahl-
Glas-Konstruktionen sind zugelassen.

8. Einfriedungen

Einfriedungen entlang der Strafe sind einschl. Sockel als hbchstens 2,00 m,
innerbalb von Sichtwinkelfld&chen max. 0,80 m hohe Metallzdune auszufiihren,
ohne Unterbrechung durch Einzelpfeiler, ausgenommen an Grundstiicksgrenzen, Zu-
géngen oder Einfahrten. ; L

Rohrmattenzdune oder dergleichen sind unzuldssig.

ichtfléch einmiin

Innerhalb von Sichtfldchen diirfen auf den Baugrundstiicken keinerlei Hochbauten
errichtet und Anpflanzungen aller Art, ausgenommen hochstimmige Biume, sowie
Zdune, Stapel, Haufen oder sonstige Gegenstinde angebrackt werden, wenn sie
eine grofere Hohe als 0,80 m iiber der Fahrbahn erreichen.

10. Immigssionsschutz

Fir jedes Bauvorhaben im "Gewerbegebiet mit Einschrédnkungen" ist durch ein
Gutachten einer nach § 26 BImSchG anerkannten Priifstelle nachzuweisen, daf® in
der Nachbarschaft die zuldssigen Werte eingehalten werden.

Um das stdlich angrenzende Mischgebiet vor Immissionen zu schiitzen, sind Pro-
duktions- und Werkstattgebdude auf den Gewerbegrundstiicken Nr. 3, 4 und Nr. 5
als zusammenhdngendes Bauwerk (Hausgruppe) zu erstellen. Alternativ sind Ein-
zelgebdude nur zugelassen, wenn die entstehenden Liicken zwischen den Geb&uden
mit einer Ldrmschutzwand von mind. 3,50 m Héhe geschlossen werden.

Vom Kreisbauhof kdénnen bei besonderen Umstdnden wéhrend der Nachtzeit
umfangreiche Lirmimmissionen  ausgehen. Die im  Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wohnenden Nachbarn (Betriebswohnungen) haben dies zu dulden.

11. -Einz i i i hmen

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daf die Biume
in mindestens 2,5 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Telekom sowie von
Versorgungsleitungen des Frénkischen Uberlandwerkes und der Gemeinde Reichen-
schwand gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unter-
schritten werden, sind Schutzmafnahmen fiir die Anlagen der Versorgungstriger
erforderlich.

12. Grinordnung

Ziel der Grinordnung ist die Einbindung des Strafenraumes in die Baufldchen
sowie die Gestaltung der privaten Fladchen mit einer dem &rtlichen Landschafts-
bild entsprechenden Bepflanzung.

2.1 ; .
Zur Gliederung des Strafienraumes und dessen Einbindung in das Baugebiet sind
entlang der Privatstrafen grofkronige Einzelbdume nach der Geh&lzliste zupflanzen



