WEITERE FESTSETIUNG
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der Batzung “Dorfgebiet” gemad § 5 BauNVO.

Als héchstzuldssiges Mad der baulichen Nutzung gelten die im Planteil

festgesetzten Werte fir die Grundflachenzahl wvon 0,3 und

m:nnnnnhnnthl wvon 0,6; soweit sich nicht aus den r--tutnmg-n dber
hl  w Flachen sowie aus den GrundsticksgréBen im

Einzelfall mnq.u Werte argeben.

Fir landwirtschaftlich genutzte Anwaesen aind héhere Grund- und
GaschoBflachenzahlen zuldssig.

2. Bauweise
Es gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

liealy aind:
Zulassig sin inzel- und Doppelhduser mit zwei Vollgeschossan (I+D odar

II). Fir Wohngebiude baetrégt dia zulassige Dachmeigung 45°- 55°, unterge-
ordneta Dachaufbauten sind als Schleppgauben zulissig. Das Dach ist als
Satteldach mit ziegelfarbenen Dachsteinen auszuféihren. Pult- oder Flachda-
char sind unzuldssig. Fir ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzta Ga-—
biuda sind abweichends Gaschosszahlen, Dachformen und Neigungen zuldssig.

[ Ga Stellplitze
Eoweit es sich nicht um i
gelten folgende Festsetzungen:
Je Wohneinheit sind 1,5 Stallplitze oder auf Pri

sen. Sofern die Zufahrt von einer b&ffentlichen Varkehrsfliche
arfolgt, ist vor den Garagen nnd Stellplidtzen ein Stauraum von mind.

tlich handalt,

5,00 m Tiefe, von der » freizuhalten. Dar
Stauraum z&hlt nicht als M‘..llpllt:A Bei Errichtung =zweier GCaragen
beidseitig einer sind die chne Versatz und mit
glaicher Dachneigung aneinander zu bauven. die Traufhshe der Garagen

betragt. max. 3,00 m.

HA‘W%
Dia Fassal r Wohngebsiude sind ohne grﬁhn Vorspriinge, Rickspriinge

oder Erker auszuffihren. Fir den h dorfen nur minara=
lische Farban warden. P Flichen sind mit -innr-l..\.ldlb-
Putz auvszufihren. Fassadenverkleidungen aus £, at-
ten, Fliesen und dhnlichen Materialien sowia glinzende Farbanstriche sind
unzulassig. Fassadenverkleidungen aus Holz sind insbesondere baei Nebenge-
bduden, !tlll.u.nq-n und Scheunsn zuléssig.

6. Einfrisdungen
Bia Finfrieds ngen entlang der StraBen sind als max. 1,00 m, mnnmlb d-r
aul i chne

l&ﬁ"‘ﬂllﬂlﬂhﬂ max. 0,80 m hohe Holzl

tarbrechun durch Einzelpfeiler, an . ln-
und Itnhhrhn.

Trannzaune zwischen den Grundsticken kénnen ohne Sockel auch mit Maschen-

draht bis 1,00 m erstellt werden, wobei ﬂ&- Héha den Mﬂﬂl.mll Zaunen

anzupassen ist. Dies gilt nnerhalb der

Sichtwinkelflichen. Rohrmattenzduna odar mliﬁhnl sind \‘lnt\ll‘-l.il

1. Erschliefung, Ver- und Entsor

Bl Breits GerFrachlleBungset u:\q:n.:%nn mub mindestans 4,00 m zzgl. einem
beidseitigen Lichtraum von jeweils 0,25 m betragen. Bei der Neuanlage von
ErschlieBungsstraen oder dem Ausbau bestehender ErschlieSungen sind aus-
reichende Wendeanlagen (3- h. Mall s ggf. sind
MB1lf 14tze an i Stelle einzurichten.

bie Entfernung neu errichteter Hiuser zum nachsten Hydranten im Galtungs-
bereich der Satzung darf 120 m nicht bberschreiten. Sollte hier kein
drant zur Verfigung stehen, ist in der ErschlieBungsstraBe ein Oberflurhy-
drant vorzusehen.

Die Ver- und Entsorgung erfolgt @ber das drtliche Leitungsnetz.

8. Mlﬁlnn grinordnerische tntzung-n
Fich® are Grundstiicksflacl fgem. Art. 5 Abs.1 BayBO) sind mit

Ausnahme der Stellplatze antnex':.ll:h zu gestalten und zu unterhalten.

8.1 Offener Graben

Der Graben entiang der HauptstraBe
fberbrickungen sind so zu gestalts
(Uferlinie) won 0,30 m befindet. E

mindestens in doppelter Bachbreite ausgefiihrt nurdrm.

t als offenes Gewdsser zu erhalten.
dad sich Md'uidq eine Barme
missen

8.2 Vorgartan
In den privaten Vorgarten ist mindestens ein Hausbaum zu pflanzen.
(Laubbaum, Hochstamm nach der Gehtlzliste). Far d-n gesamten Vorgartenbe-

reich sind geschnittens Hecken, i Kon nd Koniferen
wie Thuja, Zeder, Fichta, Tanna, Eiba, Zyp: "-h-
8.3 Ortlnm.\narﬂn ng

einen klar nierten Ortsrand zu le'h.!l‘ﬂ sind l\ll d.lll _an dl:' Grenze
dos Geltungsbereichs gelegenen Arten

zu pflanzen.

Obstbiume, Hochstamm, Héhe 180 - 200 em
Apfal: Kaiser Wilhelm, Winterrambur, Berner Rose
Gute Graue, Gute Luise
Feilenbacher Zwetschge
Hedelfinger, Schneiders Spate

8.4 Cehélzarten
= Anlage der privaten und &Gffentlichen Grimflichen
naha Bepflanzung nach folgender Auswahl anzustreben:

eine natur-

a) GroBkronige Einzelbdume:
Eiche Quercus robur

:..m.to Aesculus hipposastanum
spitzahern Acer platancides
Walnud Juglans regia
nnurum Tilia cordata

b} Kleinbiume
Eberes Sorbus aucuparia
Faldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus balutus
Obsthaume

©) Straucher:
Flieder Syringa wulgaris
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuf Corvlus avellana
Haeckenrose Rosa arvensis
HBundsrose Rosa canina
Kornelkirsche Cornus mas
Salweide Salix caprea
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
WeiBdorn Crataegus monogyna

8.5 Besaitigung von Niederschlagswasser

Wiederschlagswasser von Dach-, Wege- und Pflanzflichen soll durch geeig-
nete MaBnahmen (Teiche / Sickerschachte) zurickgehalten und wversickert
werden. Bei der Herstellung derartiger Anlagen ist ein Notiberlauf mit An-
schluB an die Kanalisation Oberfl aus

fahrten darf der &ffentlichen Flache ru.:ht zugeleitet werden.

8.6 Freiflichengestaltung, Gemeinschaftsfldchen, Spielfléchen

Bel Einzelbauvorhaben sin * Genehmigungsbehorda gleichzeitig mit den
Eingabeplénen Freiflachengestaltungspléne, mindestens im MaBstab 1:200,
vorzulegen. (Art. 5, 8 Abs. 1, Art. 9 und 10 BayBO).

8.7 Binzuhaltende Absténde bei PflanzmaBnahmen

Bel der Durchfihrung von EBaumpflanzungen ist darauf zu achten, da8 die
Béume in mindestens 2,5 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Deut-
schen Bundespost sowie von Versorgungsleitungen des Framkischen Uberland-
werkes gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unter-
schritten werden, sind SchutzmaBnahmen fiir die Anlagen der Versorgungstra-
ger erforderlich,

9. Okokonto
Die auf der Teilfléiche des Flursticks mit der Nummer 1063 fostgesetzte
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ven Natur und Landschaft
wird gemaB der Eingriffsausgleichsregelung nach § & a BnatschG i.V. mit §
1a Abs. 3 und § 135a Abs.2 BauGB als Flache fir den Eingriffsausgleich auf
das Okokonto der Gemeinde eingezahlt. Auf der Fléche dirfen keine Dinger
ausgebracht werden. Die Mahd erfolgt zweimal jahrlich. Ein 3 Mester breiter
Straifen entlang des Gehdlzsaumes wird nur alle 3-5 Jahre geméht. Die
Pflege der Flache erfolgt durch die Cemeinde amstelle und auf Kosten der
die AusgleichsmaBnahmen begiinstigten Eigentimer dar
Eingriffsgrundstiocke.

9. Schutzabstande
5.1 Von der bestehenden Freileitung des FUW sind die eingetragenen
Schutzabstande von Bebauung freizuhalten.

9.2 Leitungsrecht

Bei der Bebauung des Flursticks 1063 muB die Gberirdische m— Lei tung
abgebaut werden. Fir den Fall werden die des FUW
Leitungsrechte auf die westliche und nérdliche Grundstiicksgrenze verlegt.
Der Zeitrahmen der Verlegung ist einvernehmlich mit der Gemeinde zu
fixieren. Die Kosten fiir dis MaBnahma tragt der Varursacher.

10. Immissionsschutz
Die von den landwirtschaftlichen Betrieben ausgehenden Immissionen (Larm,
Geruch) sind im Rahmen der Ortsiblichkeit hinzunehmen.

Sonstiges
Samtliche Festsetzungen des rechtskrdftigen Bebauungsplanes behalten ihre
ciltigkeit.



