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WEITERE FESTSETIZUNG

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich der Satzung ist “Dorfgebiet” gemdB § 5 BauNVO.

Als héchstzulassiges MaB der baulichen Nutzung gelten die im Planteil
festgesetzten Werte far die Grundflachenzahl von 0,3 und der
GeschoBflichenzahl von 0,6; soweit sich nicht aus den Festsetzungen uber
GeschoBzahl und iuberbaubare Flidchen sowie aus den GrundsticksgrdBen im
Einzelfall geringere Werte ergeben.

Fir landwirtschaftlich genutzte Anwesen sind hoéhere Grund- und
GeschoBfliachenzahlen zulidssig.

2. Bauveise
Es gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

3 Baugestaltun

Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser mit zwei Vollgeschossen (I+D oder
1I) . Fiar Wohngebidude betrigt die zulassige Dachneigung 45°- 55°, unterge-
ordnete Dachaufbauten sind als Schleppgauben =zulissig. Das Dach ist als
Satteldach mit ziegelfarbenen Dachsteinen auszufihren. Pult- oder Flachda-
cher sind unzulassig. Fir ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzte Ge-
biude sind abweichende Geschosszahlen, Dachformen und Neigungen 2zuldssig.

4. Nebengebdude, Garagen, Stellplitze

Soweit e@s sich nicht um landwirtschaftlich genutzte Nebengebidude handelt,
gelten folgende Festsetzungen:

Je Wohneinheit sind 1,5 Stellpliatze oder Garagen auf Privatgrundsticken
nachzuweisen. Sofern die Zufahrt von einer &ffentlichen Verkehrsfliche
erfolgt, ist vor den Garagen und Stellplatzen ein Stauraum von mind.

5,00 m Tiefe, gerechnet von der Grundsticksgrenze, freizuhalten. Der
Stauraum zahlt nicht als Stellplatz. Bei Errichtung =zweier Garagen
beidseitig einer Grundsticksgrenze sind die Garagen ohna Versatz und mit
gleicher Dachneigung aneinander zu bauven. die Traufhéhe der Garagen
betriagt. max. 3,00 m. ;

5. Fassadengestaltung

Die Fassaden der Wohngebiude sind ohne gréBere Vorspriinge, Rickspringe
oder Erker auszufihren. Fiur den AuBenanstrich diirfen nur gedeckte, minera-
lische Farben verwendet werden. Verputzte Flichen sind mit mineralischem
Putz auszufithren. Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, Faserzementplat-
ten, Fliesen und dhnlichen Materialien sowie glénzende Farbanstriche sind
unzulissig. Fassadenverkleidungen aus Holz sind insbesondere bei Nebenge-
bauden, Stallungen und Scheun<n zulassig.

6. Einfriedungen

Die Einfriedungen entlang der StraBen sind als max. 1,00 m, innerhalb der
Sichtwinkelfliachen max. 0,80 m hohe Holzlattenzaune auszufithren, ohne Un-
terbrechungen durch Einzelpfeiler, ausgenommen an Grundstiicksgrenzen, Zu-
gingen und Einfahrten.

Trennzidune zwischen den Grundstiicken koénnen ohne Sockel auch mit Maschen-
draht bis 1,00 m erstellt werden, wobei die Hohe den angrenzenden Zaunen
anzupassen ist. Dies gilt unbeschadet der Beschriankungen innerhalb der
Sichtwinkelflichen. Rohrmattenzdune oder ahnliches sind unzuliassig.

7. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Breite der ErschlieBungsstraBen muf mindestens 4,00 m 2zzgl. einem
beidseitigen Lichtraum von jeweils 0,25 m betragen. Bei der Neuanlage von
ErschlieBungsstrafen oder dem Ausbau bestehender ErschlieBungen sind aus-
reichende Wendeanlagen (3- achsiges Miallfahrzeug) vorzusehen, ggf. sind
Milltonnenstandplédtze an erreichbarer Stelle einzurichten.

Die Entfernung neu errichteter Hauser zum nachsten Hydranten im Geltungs-
bereich der Satzung darf 120 m nicht iUberschreiten. Sollte hier kein Hy-
drant zur Verfiigung stehen, ist in der ErschlieBungsstraBe ein Oberflurhy-
drant vorzusehen.

Die Ver- und Entsorgung erfolgt iber das ortliche Leitungsnetz.

8. Allgemeine grinordnerische Festsetzungen
Nichtuberbaubare Grundsticksflidchen (gem. Art. 5 Abs.l1 BayBO) sind mit
Ausnahme der Stellplitze gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

8.1 Offener Graben

Der Graben entlang der HauptstraBe ist als offenes Gewdsser zu erhalten.
Uberbriickungen sind so zu gestalten, daB sich beidseitig eine Berme
(Uferlinie) von 0,30 m befindet. Einengungen und Verrohrungen missen
mindestens in doppelter Bachbreite ausgefilhrt werden.

8.2 Vorgarten

In den privaten Vorgarten ist mindestens ein Hausbaum 2zu pflanzen.
(Laubbaum, Hochstamm nach der Gehélzliste). Fiar den gesamten Vorgartenbe-
reich sind geschnittene Hecken, insbesondere Koniferenhecken und Koniferen
wie Thuja, Zeder, Fichte, Tanne, Eibe, Zypresse u.a. ausgeschlossen.

8.3 Ortsrandeingrinung

Um einen klar definierten Ortsrand zu schaffen sind auf den an der Grenze
des Geltungsbereichs gelegenen Grundstiicken Obstbidume einheimischer Arten
zu pflanzen.

Obstbaume, Hochstamm, Hohe 180 - 200 cm

Apfel: Kaiser Wilhelm, Winterrambur, Berner Rose
Birne: Gute Graue, Gute Luise

Zwetschge: Feilenbacher Zwetschge

Kirsche: Hedelfinger, Schneiders Spate

8.4 Gehdélzarten
Fur die Anlage der privaten und &ffentlichen Grinflichen ist eine natur-
nahe Bepflanzung nach folgender Auswahl anzustreben:

a) GroBkronige Einzelbaume:

Eiche Quercus robur
Kastanie Aesculus hippocastanum
Spitzahorn Acer platanoides
WalnuB Juglans regia
Winterlinde Tilia cordata

b) Kleinbaume:
Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus belutus
Obstbiaume

c) Straucher:
Flieder Syringa wvulgaris
Hartriegel Cornus sanguinea
HaselnuB Corvlus avellana
Heckenrose Rosa arvensis
Hundsrose Rosa canina
Kornelkirsche Cornus mas
Salweide Salix caprea
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
WeiBdorn Crataegus monogyna

8.5 Beseitigung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von Dach-, Wege- und Pflanzflachen soll durch geeig-
nete MaBnahmen (Teiche / Sickerschachte) zuriickgehalten und versickert
werden. Bei der Herstellung derartiger Anlagen ist ein Notiilberlauf mit An-
schluB an die Kanalisation vorzusehen. Oberflachenwasser aus Garagenzu-
fahrten darf der o6ffentlichen Flache nicht zugeleitet werden.

8.6 Freiflachengestaltung, Gemeinschaftsflachen, Spielflachen

Bei Einzelbauvorhaben sind der Genehmigungsbehdérde gleichzeitig mit den
Eingabeplénen Freiflachengestaltungsplane, mindestens im MaBstab 1:200,
vorzulegen. (Art. 5, 8 Abs. 1, Art. 9 und 10 BayBO).

8.7 Einzuhaltende Absténde bei PflanzmaBnahmen

Bei der Durchfithrung von EBaumpflanzungen ist darauf zu achten, daB die
Baume in mindestens 2,5 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Deut-
schen Bundespost sowie von Versorgungsleitungen des Frankischen Uberland-
werkes gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unter-
schritten werden, sind SchutzmaBnahmen fir die Anlagen der Versorgungstra-
ger erforderlich.

9. Okokonto

Die auf der Teilflache des Flurstiicks mit der Nummer 1063 festgesetzte
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
wird gemadB der Eingriffsausgleichsregelung nach § 8 a BnatschG i.V. mit §
la Abs. 3 und § 135a Abs.2 BauGB als Flache fir den Eingriffsausgleich auf
das Okokonto der Gemeinde eingezahlt. Auf der Flache dirfen keine Diinger
ausgebracht werden. Die Mahd erfolgt zweimal jahrlich. Ein 3 Meter breiter
Streifen entlang des Gehdlzsaumes wird nur alle 3-5 Jahre gemaht. Die
Pflege der Fliache erfolgt durch die Gemeinde anstelle und auf Kosten der
durch die AusgleichsmaBnahmen begiinstigten Eigentimer der
Eingriffsgrundsticke.

9. Schutzabstande )
9.1 Von der bestehenden Freileitung des FUW sind die eingetragenen
Schutzabstande von Bebauung freizuhalten.

9.2 Leitungsrecht

Bei der Bebauung des Flurstiicks 1063 muB die uberirdische FUW- Leitung
abgebaut werden. Fir den Fall werden die zugunsten des FUW bestehenden
Leitungsrechte auf die westliche und nérdliche Grundstiicksgrenze verlegt.
Der Zeitrahmen der Verlequng ist einvernehmlich mit der Gemeinde zu
fixieren. Die Kosten filr die MaBnahme tragt der Verursacher.

10. Immissionsschutz
Die von den landwirtschaftlichen Betrieben ausgehenden Immissionen (Larm,
Geruch) sind im Rahmen der Ortsiblichkeit hinzunehmen.

11. Sonstiges
Samtliche Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes behalten ihre
Gultigkeit.

Dieser Tekturplan besteht aus dem Planblatt mit Zeichen-
erklarung und Verfahrenshinweisen. Ferner aus einem Textteil
(weitere Festsetzungen und Erlauterungen 2zur Bebauung) sowie
der Satzung.

VERFAHRENSHINWEISE

1. Das Verfahren zur 1. Tektur des Bebauungsplanes Nr. 9
rLeuzenberg" wurde gemaB § 2, Absatz 1 BauGB mit Beschluf der
Gemeinde Reichenschwand wvom 23.11.2000 eingeleitet. Das
Anderungsverfahren wird gemaB8 § 13 BauGB durchgefithrt. Der
Aufstellungsbeschluf wurde ortsiblich am 24.11.2000 bekannt-
gemacht.
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2. Die betroffenen Biirger wurden gemaB § 13, Satz 1 durch das
Anschreiben wvom 27.11.2000 informiert. Zusatzlich wurden den
betroffenen Biirgern die Anderungen in einem Erérterungstermin
dargelegt. Die betroffenen Trager o&ffentlicher Belange wurden
durch das Anschreiben vom 28.11.2000 informiert.
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3. Der Gemeinderat der Gemeinde Reichenschwand hat in der
Sitzung wvom 13.12.2000 festgestellt, das keine Bedenken oder
Anregungen vorgebracht wurden
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4. Der Gemeinderat von Reichenschwand hat mit BeschluB vom
13.12.2000 den Tekturplan gemaB § 10 BauGB i.V.m. § 13 BauGB
als Satzung aufgestellt.
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5. Das Genehmigungsverfahren gemaB § 10 Abs. 2 BauGB ist durch-
gefiihrt worden. RechtsverstoBe wurden nicht geltend gemacht
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6. Der Tekturplan wurde mit &ffentlicher Bekanntmachung vom
................... gemaB § 10 Absatz 3 BauGB in Kraft gesetzt.
Der 1. Tekturplan zum Bebauungsplan Nr. 9 ,Leuzenberg” ist
damit gemaB § 10 Absatz 3 BauGB in Kraft getreten.
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